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OPIS TECHNICZNY
do opinii technicznej na temat wykonania termomoder nizacji budynku Mitakowskiego
Domu Kultury zlokalizowanego w Mitakowie przy ulicy O.Wt Wiodyki 20

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie Inwestora

- Wizja lokalna i badania makroskopowe, ogledziny budynku wraz z przeglgdem
konstrukcji, przeprowadzone przez autora niniejszego opracowania

- Inwentaryzacja budowlana

- Obowigzujace przepisy prawa, Polskie Normy i instrukcje techniczne

- Uzgodnienia i wywiad z uzytkownikiem obiektu

2. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest opinia techniczno - budowlana wraz z inwentaryzacjg
budowlang na potrzeby wykazania mozliwosci wykonania termomodernizacji budynku
Mitakowskiego Domu Kultury w Mitakowie.

3. DANE OGOLNE

3.1 LOKALIZACJA | USYTUOWANIE OBIEKTU

Budynek zlokalizowany jest w Mitakowie przy ulicy Ojca Wtadystawa Wtodyki 20 w
powiecie ostrodzkim. Sciana frontowa i wejscie gtéwne od strony pétnocno-zachodnie;j.

3.2 CHARAKTERYSTYKA OGOLNA OBIEKTU

Obiekt objety opracowaniem petni funkcje budynku uzytecznosci publicznej - domu kultury.
Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej, czesciowo podpiwniczony z dachami ptaskimi
jednospadowymi o kagcie nachylenia okoto 3-4° oraz stromym dwuspadowym o kacie
nachylenia 18°, wykonany w technologii tradycyjnej, ze scianami murowanymi i stropodachami
monolitycznymi Zelbetowymi oraz dzwigarami kratownicowymi drewnianymi. Posadowienie
budynku bezposrednie na tawach fundamentowych

3.3 PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

- powierzchnia zabudowy budynku : 896m?
- kubatura brutto budynku : 689,00m?3

4. OPIS TECHNICZNY

4.1 PODSTAWA OPISU TECHNICZNEGO WRAZ Z ZAt ACZNIKAMI

4.1.1 MATERIALY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA
- Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykonana przez autora
- Wizje lokalne budynku
- Norma PN-EN ISO 6946: 1998 “Komponenty budowlane i elementy budynku. Opo6r
cieplny i wspotczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania”
- Instrukcje i Swiadectwa ITB na temat docieplenia budynkow

4.2 STAN ISTNIEJACY
Wedtug oswiadczenia wtasciciela budynek zostat wybudowany w 1963 roku zgodnie z
projektem budowlanym na podstawie pozwolenia na budowe. Inwestor posiada wszystkie




umowy na dostarczanie mediéw: energii elektrycznej, , wody i odbior sciekéw. Wokét budynku
zagospodarowano teren i ogrodzono posesje.

4.2.1 FUNKCJA
Budynek uzytecznosci publicznej o funkcji domu kultury dla mieszkancow Mitakowa

4.2.2 KONSTRUKCJA

Budynek zrealizowany zostat w konstrukcji tradycyjnej o scianach murowanych parteru z
pustakéw ceramicznych (cegly kratéwki) gr.38cm na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany
nadziemia nieocieplone. Nad przyziemiem budynku stropodachy o réznych rozwigzaniach
konstrukcyjnych :
- monolityczny zelbetowy oparty na podciggach zelbetowych , ocieplony warstwg welny kryty
papa asfaltowg (minimum trzy warstwy)
- dzwigary dachowe kratownicowe drewniane kryte blachodachowkag ocieplone wetng na
suficie podwieszanym.

4.2.3 INSTALACJE

Wyposazenie instalacyjne budynku :

- instalacja wodociggowa, zasilana z sieci wodociggowej

- instalacja elektryczna, zasilana z sieci za posrednictwem przytgcza zalicznikowego
energetycznego

- instalacja kanalizacyjna, odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej

- instalacja centralnego ogrzewania z wiasnej kottowni opalanej paliwem staltym (weglem i
drewnem), ciepta woda uzytkowa uzyskiwana z zasobnika c.w.u. wspétpracujgcego z kottem.

4.2.4 WYKONCZENIE BUDYNKU

- stolarka- okienna z PVC i drewniana, drzwiowa PVC i drewniana

- podtogi i posadzki - piwnica posadzka betonowa, parter gres i tarkret,

- tynki zewnetrzne - cementowo-wapienne

- tynki wewnetrzne - gtadkie

- malowanie - wewnetrzne emulsyjne w kolorach pastelowych i biatym, w pomieszczeniach
sanitarnych glazura i terakota

5. OPIS PRZEPROWADZONYCH OGL EDZIN | POMIAROW

Dokonano analizy w pod wzgledem stanu technicznego konstrukcji obiektu, zgodnosci
Z przepisami prawa i Polskimi Normami w odniesieniu do warunkéw bezpieczenstwa
pozarowego, zdrowotnych, higieniczno-sanitarnych oraz ochrony srodowiska.

6. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Fundamenty - odkrywek fundamentéw nie wykonywano, ale na podstawie typowych
rozwigzan stosowanych w okresie budowy obiektu mozna przyjg¢ , iz sg wykonane jako
bezposrednie wylewane w formie taw zelbetowych prostokatnych. Brak widocznych pekniec i
rys w $cianach fundamentowych pozwala oceni¢ stan techniczny taw jako dostateczny
Sciany zewn etrzne -murowane z pustakéw ceramicznych (dziurawka) gr.38cm
na zaprawie cementowo - wapiennej, otynkowane i nieocieplone. Widoczne rysy i pekniecia
w obrebie otworéw okiennych, ubytki w tynkach oraz idgce za tym miejscowe odpryski i
pekniecia cegiet spowodowane bezposrednim wptywem warunkow atmosferycznych (wilgoc,
temperatura)na chwile obecng nie majg wplywu na bezpieczenstwo uzytkowania budynku.
Stan techniczny $cian zewnetrznych budynku - dostateczny.

Scianki dziatowe -murowane z pustakéw ceramicznych (dziurawki) na zaprawie
cementowo - wapiennej otynkowane. Stan techniczny Scian dzialowych budynku -
dostateczny.

Stropodach vy

- pelny na monolitycznej ptycie zelbetowej wylewanej opartej na podciggach zelbetowych
ocieplony warstwg wyrownawczg kryty papg asfaltowg na lepiku (min. 3 warstwy). Stan
techniczny stropodachu - sredni zuzycie eksploatacyjne, miejscowe nieszczelnosci.




- dzwigary dachowe drewniane kryte blachodachdéwka. Od strony zewnetrznej sciany
szczytowe w poziomie wigzarow obtozone ptytami eternitowymi.

Nadpro za -zbelek prefabrykowanych, wykazujg deformacje w postaci spekan i
zarysowan. Stan techniczny nadprozy - dostateczny

Tynki -wewnetrzne - cementowo - wapienne kat. I, Il, Ill malowane w kolorach
pastelowych, zewnetrzne - cementowo-wapienne, widoczne pekniecia i zarysowania. Stan
techniczny tynkéw - dostateczny

Posadzki -tarkret, gres, posadzki betonowe, parkiet. Stan techniczny posadzek —
dobry, zuzycie eksploatacyjne, zarysowania.

Stolarka okiennaidrzwiowa -okna, drzwi —z PVC oraz drewniane typowe.
Stan techniczny stolarki - dostateczny.

Obrobki blacharskie, rynny irury spustowe -rynny, rury
spustowe i obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej malowanej oraz z PVC. Stan
techniczny obrébek - dostateczny.

lzolacje przeciwwilgociowe - niewidoczne

Instalacje -elektryczna - stan dobry, - wod-kan - stan dobry, - ogrzewanie - stan
dostateczny.

7. WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie wizji lokalnej, analizy makroskopowej, pomiaréw inwentaryzacyjnych
oraz na podstawie wykonanych obliczen sprawdzajgcych stwierdza sie Zze budynek nie
odpowiada warunkom zawartym w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.) w zakresie izolacyjnosci cieplnej przegrod
pionowych i stropodachéw oraz komponentow budowlanych zawierajgcych azbest (plyty
eternitowe). W zwigzku z powyzszym termomodernizacja budynku (wraz z usunieciem
elementéw zawierajgcych azbest) jest mozliwa i nie wplynie na stan bezpieczenstwa
powyzszego obiektu przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:
- wykona¢ miejscowe wzmocnienia w obrebie projektowanych otworow okiennych i
drzwiowych zgodnie ze sztukg budowlang,
- Sciany zewnetrzne budynku dociepli¢ metodg ,lekkg-mokrg” styropianem EPS70 gr.18cm
oraz od strony pétnocno-zachodniej ptytami pianki poliuretanowej gr.12cm
- stropodachy dociepli¢ welng mineralng ukltadang warstwami na suficie podwieszanym (w
obrebie dachu stromego) o grubosci tgcznej minimum 24cm. Dla stropodachow ptaskich
docieplenie wykona¢ za pomocg uktadanych ze spadkiem ptyt styropapy gr. 16 i 18cm.

Warunki podjecia prac polegajgcych na bezpiecznym uzytkowaniu i usuwaniu
wyrobdw zawierajgcych azbest, ktory jest podstawowym sktadnikiem wyrobow eternitowych,
sg okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2
kwietnia 2004 r. w sprawie sposobow i warunkow bezpiecznego uzytkowania i usuwania
wyrobdw zawierajgcych azbest (Dz. U. Nr 71 poz.649):
|. Wykonawca prac polegajgcych na zabezpieczaniu i usuwaniu wyrobéw zawierajgcych
azbest, obowigzany jest do:
- uzyskania odpowiednio zezwolenia, pozwolenia, decyzji zatwierdzenia programu
gospodarowania odpadami niebezpiecznymi albo ziozenia organowi informacji o
sposobie gospodarowania odpadami niebezpiecznymi;
- przeszkolenia przez uprawniong instytucje zatrudnianych pracownikéw, oséb kierujgcych
lub nadzorujgcych prace polegajgce na zabezpieczaniu i usuwaniu wyrobow zawierajgcych
azbest w zakresie bezpieczehstwa i
higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu tych wyrobéw oraz przestrzegania procedur
dotyczacych bezpiecznego postepowania;
- opracowania przed rozpoczeciem prac szczegoétowego planu prac usuwania wyrobow
zawierajgcych azbest, obejmujacego w szczegdlnosci: identyfikacje azbestu w
przewidzianych do usuniecia materiatach, na podstawie udokumentowanej informacji od
wiasciciela lub zarzadcy obiektu albo tez na podstawie badan przeprowadzonych przez
akredytowane laboratorium, informacje o metodach wykonywania planowanych prac,
, zakres niezbednych zabezpieczen pracownikéw oraz srodowiska przed narazeniem na
szkodliwos¢ emisji azbestu, w tym problematyke okreslong przepisami dotyczacymi planu




bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, ustalenie niezbednego dla rodzaju wykonywanych prac

monitoringu powietrza, posiadania niezbednego wyposazenia technicznego i socjalnego

zapewniajgcego prowadzenie okreslonych planem prac oraz zabezpieczen

pracownikéw i Srodowiska przed narazeniem na dziatanie azbestu.

2. Wykonawca prac, przed przystgpieniem do prac polegajgcych na zabezpieczeniu lub

usunieciu wyrobow zawierajgcych azbest z obiektu, urzgdzenia budowlanego lub instalacji

przemystowej, a takze z terenu prac, obowigzany jest do zgtoszenia tego faktu wtasciwemu

organowi nadzoru budowlanego oraz wlasciwemu okregowemu inspektorowi pracy.

3. Zgtoszenie, 0 ktorym mowa w punkcie 2, powinno zawiera¢ w szczegoélnosci:

- rodzaj lub nazwe wyrobow zawierajgcych azbest wedtug grup wyrobéw okreslonych w
odrebnych przepisach,

- termin rozpoczecia i planowanego zakonczenia prac,

- adres obiektu, urzgdzenia budowlanego lub instalacji przemystowej,

- kopie aktualnej oceny stanu wyrobow zawierajgcych azbest,

- okreslenie liczby pracownikow, ktérzy przebywac bedg w kontakcie z azbestem,

- obowigzanie wykonawcy prac do przedtozenia nowego zgtoszenia w przypadku zmiany
warunkéw prowadzenia robot.

4. Wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub zarzgdca nieruchomosci obowigzany jest zgtosic

prace polegajgce na zabezpieczaniu lub usuwaniu wyrobdw zawierajgcych azbest do

wlasciwego organu administracji architektoniczno - budowlane.

5. Podstawg rozpoczecia prac usuwania wyrobow zawierajgcych azbest powinny stanowi¢

nastepujgce dokumenty przekazane przez Wykonawce: numer decyzji zezwalajgcej na

dziatalnos¢ firmy w zakresie wytwarzania odpadow niebezpiecznych, deklaracja Wykonawcy

0 przeprowadzeniu prac zgodnie z rozporzgdzeniem ministra gospodarki oraz z

zachowaniem przepiséw bhp i prawa budowlanego,

- opis przebiegu prac rozbiérkowych, zabezpieczajgcych i sposobu przewiezienia odpadow

do miejsca, w ktorym zostang poddane utylizaciji,

- kopia decyzji zezwalajgcej na prowadzenie dziatalnosci w zakresie usuwania odpadéw

niebezpiecznych,

- oSwiadczenie o przeprowadzonym szkoleniu pracownikow w zakresie

postepowania z odpadami niebezpiecznymi.

Z powyzszego wynika, ze prace polegajgce na rozbidrce eternitu - wyrobu zawierajgceqo
azbest - nalezy powierzy¢ tylko firmie, ktéra posiada ku temu odpowiednie uprawnienia.

Po wykonaniu prac wykonawca ma obowigzek ztozenia wiascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu lub zarzgdcy nieruchomosci, urzgdzenia budowlanego, instalacji przemystowe]
lub innego miejsca zawierajgcego azbest pisemnego oswiadczenia o prawidtowosci
wykonania prac oraz 0 oczyszczeniu terenu z pylu azbestowego, z zachowaniem whasciwych
przepisow technicznych i sanitarnych. Po wykonaniu, przez specjalistyczng ekipe,
demontazu eternitu zawierajgcego azbest, mozna przystgpi¢ do zasadniczych prac
zwigzanych z termomodernizacjg i zmiang ukfadu funkcjonalnego rozbioérki budynku,

- Wszystkie prace zwigzane z projektowang termomodernizacjg i usunieciem phyt
eternitowych nalezy wykonaé bardzo starannie pod nadzorem osoby posiadajgcej
odpowiednie uprawnienia budowlane przy zachowaniu warunkéw ppoz. i bhp.

- Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone przy petnym nadzorze autorskim.

- Niniejsza opinia stanowi podstawe do opracowania dokumentacji projektowej.

- Dopuszcza sie zmiane zaproponowanych rozwigzan pod wzgledem materiatowym i
sposobu rozwigzania pod warunkiem nie przekroczenia przyjetych obcigzen, ktére
wynikajg z obliczeh sprawdzajgcych.

- Waznos¢ ustalen n/n opinii ustalono na okres 1 roku (do dnia - 10.12.2017r).
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